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Kautionsbiirgschaft: Kann der Mieter Riickgabe der Biirgschaftsurkunde

an sich selbst verlangen?

Stellt der Mieter als Mietsicherheit eine Biirgschaft, so kann er nach Wegfall des Sicherungszwecks
grundsatzlich nur Herausgabe der Biirgschaftsurkunde an den Biirgen verlangen. Auch aus der
Interessenlage der Beteiligten ist jedenfalls dann nichts anderes herzuleiten, wenn die Biirgschaftsurkunde

ausdriicklich die Riickgabe an den Biirgen vorsieht.

OLG Frankfurt/M., U. v. 15.6.2012 —2 U 252/12 - ZfIR 2012, 718

Der Fall: Die Mieterin M stellt vereinbarungsgemaf eine Miet-
kautionsburgschaft der B-Bank. Die Burgschaftsurkunde sieht
ausdrlcklich vor, dass die Urkunde nach Erléschen der Birg-
schaft von der Vermieterin V an die B-Bank zurlickzugeben
ist. Zur Absicherung der Burgschaft wird fir die B-Bank eine
Grundschuld an einem Grundstiick der M eingetragen. Nach
Beendigung des Mietverhéltnisses im Sommer 2009 macht V
Nachforderungen aus wiederholt korrigierten Betriebskostenab-
rechnungen geltend. Anfang 2011 leugnet M (weitere) Forde-
rungen und verklagt V nach erfolgloser entsprechender Auffor-
derung auf Herausgabe der Burgschaftsurkunde an sich selbst.
Wahrend des Rechtsstreits gibt V die Birschaftsurkunde an die
B-Bank heraus. Der daraufhin abgegebenen Erledigungserkla-
rung der M widerspricht sie u.a. mit der Begriindung, M habe
zu keinem Zeitpunkt ein Anspruch auf Herausgabe der Biirg-
schaftsurkunde an sich selbst zugestanden. Das Landgericht
folgt dieser Argumentation und weist die Erledigungs-Feststel-
lungsklage ab. M legt Berufung ein. Sie argumentiert, sie habe
ein eigenes Interesse an der Erlangung der Burgschaftsurkun-
de gehabt, um gegentber der B-Bank L&schung der Grund-
schuld Zug um Zug gegen Herausgabe der Burgschaftsurkun-
de zu erreichen.

§ 371 BGB Ruckgabe des Schuldscheins

Ist Uber die Forderung ein Schuldschein ausgestellt worden, so

kann der Schuldner neben der Quittung Riickgabe des Schuld-

scheins verlangen.
Hintergrund: Dem Birgen als Schuldner der Burgschaftsver-
pflichtung steht ein Anspruch auf Ruckgabe der Burgschafts-
urkunde entsprechend § 371 BGB zu, vgl. BGH, 2.2.1989 - IX
ZR 182/87 — NJW 1989, 1482. Der Schuldner der zu besichern-
den Hauptschuld ist nicht Partei des Birgschaftsvertrags, hat
indes aus der Sicherungsabrede mit dem Glaubiger einen eige-
nen Rickgabeanspruch bei Wegfall des Sicherungszwecks; ob
dieser auf Ruckgabe (nur) an den Birgen oder (auch) an den
Hauptschuldner selbst gerichtet ist, hangt nach der Rechtspre-
chung des BGH entscheidend davon ab, was sich aus den ver-
traglichen Beziehungen unter Einbeziehung der Interessenlage
der Beteiligten ergibt.
Grundsatzlich geht der Rickgabeanspruch des Hauptschuld-
ners nur auf Herausgabe an den Burgen, vgl. BGH, 2.2.1989,

a.a.0. betr. Alleinvertriebsvertrag; 4.7.2004 — XIl ZR 352/00 (Tz.
25)—Info M 2005, 30 (Stolten) betr. Pachtvertrag. Fir Gewahr-
leistungsburgschaften zur Absicherung bauvertraglicher For-
derungen hat der BGH hingegen einen Anspruch des Auftrag-
nehmers auf Herausgabe an sich selbst anerkannt, vgl. BGH,
9.10.2008 — VII ZR 227/07. Grund: Angesichts der besonde-
ren, durch § 17 Nr. 8 VOB/B gepragten Interessenlage enthal-
te der Blrgschaftsvertrag in einem solchen Fall die stillschwei-
gende Abrede, dass der Auftraggeber den Rickgabeanspruch
des Birgen aus § 371 BGB analog auch durch Herausgabe an
den Auftragnehmer erfullen kann.

Die Entscheidung: Das OLG Frankfurt weist die Berufung zu-
rtick. Der Anspruch der M sei allein auf Ruckgabe der Biirg-
schaftsurkunde an die B-Bank gerichtet gewesen. Zwar sei V aus
der Sicherungsabrede M gegenuber verpflichtet gewesen, nach
Wegfall des Sicherungszwecks ein Erléschen der Birgschaftsver-
pflichtung herbeizufihren und die Burgschaftsurkunde heraus-
zugeben. Diese Verpflichtung habe sie aber entsprechend der
mit der B-Bank getroffenen Vereinbarung in der Blrgschafts-
urkunde allein durch Ruckgabe der Urkunde an diese selbst er-
fullen durfen. Angesichts der ausdriicklichen vertraglichen Ver-
pflichtung, die Urkunde an die B-Bank zurlickzugeben, hatte
V sich dieser gegentber bei einer Herausgabe an M vertrags-
brichig verhalten.

Auch aus der Interessenlage der Beteiligten ergebe sich hier
nichts anderes. Zwar habe M ein berechtigtes Interesse da-
ran gehabt, die Rickgabe der Urkunde zu kontrollieren und
diese zunachst an sich selbst herauszuverlangen, um eine L6-
schung der Grundschuld sicherzustellen. Dieses Interesse wie-
ge aber nicht so schwer, dass es einen Herausgabeanspruch der
M an sich selbst entgegen dem eindeutigen Wortlaut der Bilrg-
schaftsurkunde begriinden kénnte. Ihr Interesse an einer zeit-
nahen Urkundenrickgabe und Grundschuldléschung hatte M
auch durch eine Klage auf Herausgabe an die B-Bank wahren
kénnen — zumal keine Anhaltspunkte dafur bestanden hatten,
dass diese nach Erhalt der Urkunde eine Léschung der Grund-
schuld unterlassen wurde.

Praxishinweis: Achtung anwaltliche Haftungsfalle! Es ist von
Fall zu Fall zu prufen, an wen die Birgschaftsurkunde heraus-
verlangt werden kann. Im Zweifel empfielt es sich, die Klage auf
Herausgabe an die Burgin zu richten. Denn das bleibt selbst nach
der Rechtsprechung des VII. Senats zu Bauvertrags-Gewahrleis-
tungsbiirgschaften alternativ méglich, vgl. BGH, 9.10.2008,
a.a.0. (Tz. 12).

RA FAMuW Michael Kreuzau
Kreutzer & Kreuzau, Dusseldorf

www.immobilienrechtler.de






